HELYI EPITESI SZABALYZAT

Biissii Kozség Onkormanyzata Képviselétestiiletének

’ﬂ///\'u’( /XZZ'/ sz. rendelete

.....

Biissii Kozség Onkormanyzatanak Képviseldtestiilete az 1990. évi LXV. torvény 16.§. (1) bekezdésének,
valamint az Epitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérol szolo, az 1999. évi CXV. térvénnyel modositott 1997. évi
LXXVII torvény 7.8. (3) ¢); tovabba a 2.§. (10) és (19) bekezdéseinek felhatalmazdsaval élve, - tekintettel az
Orszdgos telepiilésrendezési és épitészeti kovetelményekril szé!d 36/2002. (111.7.) kormanyrendelettel modositott
253/1997. (XI1. 20.) sz. kormadnyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) elbirdsaira is — az alabbi rendeletet alkotja:

I.  FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§
A rendelet hatalya

(1) Jelen rendelet csak a rendelet mellékletét képezd, a CIVITAS BT éltal készitett 06/2005 tervszamu Biissii
kozség kiil- és belteriileti szabalyozasi tervlapjaival egyiitt érvényes, azzal egyiitt értelmezendé ¢és
alkalmazandoé.

(2) Jelen rendelet hatalya Biissii kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(3) A szabalyozasi terven alkalmazott jelek az OTEK 2. sz. mellékletében szerepld jelkulcsan alapulnak, az
OTEK vonatkozé elbirasai és fogalom-meghatarozasai szerint értelmezendék. A jelkulcsban szerepld jelek
- az iranyadé szabalyozasi elemek kivételével - kotelez6 érvényliek, ezek megvaltoztatdsa csak a rendezési
terv modositasaval lehetséges. Az iranyado6 szabalyozasi elemek (telekhatar, buszmegalld) késobbi dontések
fliggvényében valtozhatnak. A telekhatarok az dvezeti el6irasok betartdsa mellett az I. foku épitési hatdsag
engedélyével modosithatok.

(4) Egyes objektumok helyi védelem ala helyezése vagy torlése jelen rendelet modositasa nélkiil - megyei
foépitészi szakvélemény megkérése mellett - 6nallé 6nkormanyzati rendelettel torténhet a helyi védelemre
vonatkozé egyéb eldirasok betartasa mellett.

(5) Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszagos érvényl hatalyos jogszabalyok szerint kell

eljarni.

2.8

Telekalakitasra vonatkozo eldirasok

(1) A telepiilés teriiletén telekalakitas csak az adott 6vezetben illetve épitési Gvezetben szerepld paraméterekkel
lehetséges, kivéve a telepiilési célokat szolgalo, onallo telket igénylé miitargyak és koztargyak telkét.

(2) Az épitési teleknek mindsiilo, az adott dvezeti eldirasoknal sziikebb paraméterekkel rendelkezd, kialakult
telken allo épiilet is sziikség esetén felujithatod, korszeriisithets, és az dvezeti eldirasok betartasa mellett
bovitheto.

(3) Kialakult telekallapotok esetén telekmegosztas csak az dvezeti eldirdsokban szerepld legkisebb telekméretek
biztosithatésaga esetén, telekOsszevonas, illetve telek-bdvités azonban ennél kisebb telekméretek

kialakulasa esetén is engedélyezhetd.

3.8

Epiiletek elhelyezésére vonatkozé altalanos eléirasok

(1) Uj épiiletet elhelyezni és meglévé éptiletet bdviteni csak olyan telken lehet, amely:
- gépjarmii-kozlekedésre alkalmas kozvetlen ut-kapcsolattal rendelkezik,
- halézati elektromos energiaval ellatott,
- belteriileten halézati vezetékes, kiilteriileten a kozegészségiigyi hatésag altal egeészségesnek mindsitett
ivovizzel ellatott,
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- kozmiives szennyvizcsatornaval ellatott teriileten szennyviz-bekotéssel, egyéb esetben a
kornyezetvédelmi és viziigyi szakhatdsagok altal elfogadott szakszerii kozmiipotloval rendelkezik.

Fenti kézmiivesitettségi feltételektél a nem huzamos emberi tartdzkodasra szolgald épiiletek esetében el

lehet tekinteni, ha ezt az épiiletben alkalmazni kivant technoldgia a kozmiivek meglétét egyébként nem teszi

sziikségessé.

Uj létesitmények épitésekor, vagy meglévék atalakitasakor, bévitésekor, rendeltetésiik megvaltoztatisakor a

vonatkozo tlzrendészeti jogszabaly' rendelkezéseit kell alkalmazni az atalakitis, bovités, illetéleg a

valtoztatas kérében és mértékében.

Uj épiilet épitése csak a jogszabélyban2 meghatarozott gépjarmi-varakozo- és tarolo-helyek biztositasa

esetén engedélyezhetd. A gépjarmi tarolohelyeket az épitési telek teriiletén belil kell kialakitani, de

kozintézmények esetében - a kozteriilet tulajdonosa illetve kezeldje és a kozlekedési szakhatosag

hozzajarulasa esetén - az ingatlantél mért 300 m tdvolsdgon beliil kozteriileten is kiépithetd.

A tervezési teriileten dllando hasznalatra szant lakokocsi, konténer, és egyéb bodeé jellegli épitmény nem

helyezheto el.

Onalld tartészerkezeti mikrohullimu Aatjatszd torony nem helyezhetd el belteriileten és kertes

mezbgazdasagi teriileten, illetve ezek S00 m sugaru kdmyezetében, valamint orszagos és helyi jelentdségii

természetvédelem alatt allo teriileteken.

Utcai kerités csak a szabalyozasi tervlapon jelolt szabalyozasi vonalra helyezheto.

Az adott vezeti elbirasokban megengedettnél mar nagyobb mértékben beépitett telek beépitettsége tovabb

nem novelhetd, azonban a meglévo épiiletek korszerisithetok, és a beépitettség tovabbi novelése nélkiil a

megengedett épitménymagassag betartasa mellett bovithetok.

Kialakult beépitésii utcaban az ingatlan f6 funkcigjat betolté uj épiilet utcai homlok-falat az utcaban

jellemzonek tekinthet6 kialakult épitési vonalra kell helyezni.

Gazdasagi és kiilonleges teriileteken — ha a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik - az épitési hely

hatarvonala a telekhatartél mért 5 m, de legfeliebb 20 m’ beépitett teriiletii portaépiilet elékertben is

elhelyezhetd.

(10) Szabalyozasi vonallal érintett (atszelt) meglévé épiiletnek a tervezett kozteriiletbe es6 része indokolt esetben

felujithatd, de ezen a telekrészen nem bovithetd.

(11)Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az ingatlan f6 funkciojat betoltd épiilet csak a hatalyos

jogszabalyban® el6irt oldalkert megtartisaval helyezhetd el.

(12) Hatsokert mélysége legalabb 6 m.
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4.§

Epiiletek, épitmények kialakitasara vonatkozé altalanos eldirasok

Ipari teriilet kivetelével minden egyéb épitési dvezetben és Gvezetben az ingatlan f6 funkcidjat képviseld
épiiletet jellemzéen 35-45° hajlasi magas tetdvel kell kialakitani. E teriiletek épiiletein alkalmazhaté tet-
héjazati anyag: a natir égetett cserép szindrnyalataival megegyez$ szinli égetett cserép, betoncserép,
pikkelyfedés-jellegli fémlemez- vagy bitumenes zsindely-héjazat. Nem alkalmazhat6 azbesztet tartalmazd,
illetve fokozott tlizterjedési fokozatba sorolt héjazati anyag. Nad-, zsip- és fazsindely-fedés csak
kivételesen, a tlizrendészeti hatosag egyedi hozzajarulasa esetén alkalmazhatd.

Kialakult beépitésii utcaban torténé 4j épités esetén az ingatlan f6 funkcidjat betdlts épiilet tetidomat az
utcaban jellemzden kialakult tetdidomokkal ésszhangban kell kialakitani.

Terepszint alatti épitmeények (alagsor, pince) egy szint mélységben, a telken beépitett teriiletet meg nem
halado kiterjedéssel létesithetk. Pincék épitési engedélyezési tervét a talaj- és talajviz-viszonyok, valamint
a szomszédos épiiletek allékonysaganak figyelembevételével kell elkésziteni.

A telepiilés teriiletén csak az adott ingatlanon miikédd intézmény, vallalkozas rekldmozasat szolgalo
reklamhordozé berendezés helyezhetd el, ingatlanonként legfeljebb 3 m” reklam-feliilettel.

A telepiilés teriiletén minden terepszinttél mért 15 m-nél magasabb épitmény-részt tartalmazé létesitmény
(torony, kémény, antenna, szell6z6, terményszaritd, stb.), épitési engedélyezési tervéhez tajesztétikai
vizsgalat és latvanyterv mellékelendd.

Az dvezeti eldirasokban megengedettnél nagyobb épitménymagassagu meglévé épiilet — a benapozasi és
tizvédelmi elbirdsok teljesiilése esetén - korszertisithetd és bdvithetd az épitménymagassig tovabbi
novelése nélkiil.

5.§

l Jelenleg az Orszagos Tiizvédelmi Szabdlyzat kiaddsdrdl sz616 35/1996. (XII. 29.) BM rendelet
“Jelenleg az OTEK 42.§.
? Jelenleg az OTEK 36.§. (2) bekezdése
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Altalanos foldtani és talajvédelmi kovetelmények

Epitési és elvi épitési engedélyezési eljarasokban a Magyar Geoldgiai Szolgalat allasfoglalasa sziikséges:

4 szintnél magasabb, vagy 7 m fesztavnal nagyobb fesztavolsagu tartoszerkezeteket tartalmazd
el6regyartott vagy vazas tartoszerkezetii épiileteknél,

a 45/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 1. mellékletének 1.1, 1.2, 1.3, 1.6, 4. és 5. pontbeli épitmények
engedélyezése esetén,

- 3 m-nél nagyobb foldvastagsagot érinté tereprendezés esetén.

A Magyar Geoldgiai Szolgalat megkeresése sziikséges a foldtani felépitéssel és morfologiai viszonyokkal
Osszefliggést mutatd események jelentkezésekor, tovabba a mérnokgeoldgiai adottsagok eredményeként
fellépett és az épitett kornyezetre hatast gyakorléan észlelt valtozasok esetén.

Cstiszasveszély miatt 10 %-nal meredekebb tereplejtést teriileten, tovabba 2 m-nél magasabb foldrézsu
élétdl mért kétszeres rézsiimagassagnak megfelelé tavolsagon beliil elhelyezendd épiilet épitési
engedélyezési tervéhez mérnokgeologiai szakvélemény készitends.

A term6fold védelme érdekében minden épitési, kozmiiépitési €s tereprendezési munka soran gondoskodni
kell a terméréteg (humuszos termdtalaj) megmentésérdl és mas termé6foldon valo hasznositasarol.

Epitési, tereprendezési munkék soran kitermelt 4svanyi nyersanyag depondldsahoz és elhelyezéséhez —
amennyiben az értékesitésre keriil — a Banyakapitanysag hozzajarulasa sziikséges.

6.§

A telepiilési kornyezet védelmének altalanos szabalyai

A telepiilés teriiletén keletkez6, 0Osszegylijtott kommunalis szilard és folyékony hulladékot csak
kozegészségligyi és kornyezetvédelmi hatosagok altal engedélyezett lerakohelyen szabad elhelyezni.

50 kg-ot meghalad¢ allati tetemeket a szakhatdsagok altal elfogadott megsemmisité-helyre kell elszallitani.
A szennyvizcsatornazassal nem rendelkezé teriileten keletkezé szennyvizeket szakszerlien kialakitott
kézmiipotloban kell gytjteni.

A felszinalatti vizek minéségének védelme érdekében kockazatos anyag, illetve ilyen anyagot tartalmazo,
vagy lebomlasa esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezeté anyag kozvetlen bevezetése a felszin alatti
vizekbe tilos.

Jelentds zajkibocsatast okozd tevékenységek esetén be kell tartani a jogszabalyban® eldirt zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeket.

Haztaji allattartas esetén be kell tartani helyi allattartasi szabalyrendelet vonatkozo eléirasait.

A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenységek folytatasa engedélyezhets, amelynek szennyezdanyag-
kibocsatasa nem haladja meg a hatalyos jogszabalyokban megengedett hatarértékeket.

7.8

A természet védelmének altalanos szabalyai

A természeti értékek védelme érdekében a telepiilés Okoldgiai szempontbodl érintett teriiletein a
természetvédelemre vonatkozé jogszabalyok® el6irasait be kell tartani.
Az okologiai halézathoz tartozo egyéb természeti teriileteken és természetvédelmi teriiletek védéteriiletén a

természetvédelemre vonatkozé hatalyos jogszabalyok betartandok.
Termeészetes allapotu erdd, rét, legeld, gyep, nadas teriileteken a természetes allapot megdrzésére kell
torekedni, a teriiletek kialakult miivelési dga csak a természetvédelmi hatésidg hozzajarulasa esetén

valtoztathatd meg.
A telepiilés telepiilésszerkezeti tervének alatdmaszté munkarészében felsorolt egyedi tajértékei helyi

védelemben részesitendok.

) L. FEJEZET
A TERVEZESI TERULET TERULETFELHASZNALASA

8.§

A telepiilés teriiletének felhasznalasa

* Jelenleg a 8/2002. (III. 22.) K6M-EiM egyiittes rendelet

> Jelenleg a természet védelmérdl sz616 1996. évi LII. torvény

¢ Jelenleg a természet védelmérél szol6 1996. évi LIII Torveény, illetve a Somogy M. Kozgyiilés Somogy megye
teriiletrendezési tervérdl szolo 15/2004. (XII. 27.) rendelete 9. és 13. §.



(1) A beépitésre szant teriiletek az alabbi épitési ovezeteket tartalmazzak:
- falusias lakoteriilet;

- telepiiléskozponti vegyes teriilet;

- jelent8s mértékben zavaro hatasu ipari teriilet;

- egyéb ipari teriilet;

- kiilonleges tertilet.

(2) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi Gvezeteket tartalmazzak:
- zOldteriilet;

- altalanos mez6gazdasagi teriilet;

- kertes mez6gazdasagi teriilet;

- gazdalkodasi rendeltetésii erdéteriilet;

- védelmi rendeltetésii erddtertilet;

- kozlekedési és kozmii-elhelyezési tertilet;

- vizgazdalkodasi teriilet.

III1. FEJEZET ) o
BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

9.§

Falusias lakéteriiletek szabalyozasa

(1) Lf-1 jelii falusias lakoteriilet telkein az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhetdk el:

- Legfeljebb kétlakasos lakodépiiletek;

- Mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény;

- A helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épiilet;

- Szallashely szolgaltato épiilet (legfeljebb 20 th.);

- A teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard kézmiipari épiilet;

- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet;

- Sportépitmény;

- Gépjarmiitarolo.
(2) Egy telken a beépitettség (az 6sszes épiilet altal elfoglalt teriilet) nem haladhatja meg a 400 m’-t.
(3) A teriileten haszonallat-tartas az 6nkormanyzat allattartasi rendeletével 6sszhangban lehetséges.
(4) A teriileten csak a helyi hagyomanyokkal Osszhangban kialakitott épiiletek helyezhetdk el, ennek

megfelelden:

a) Az épiiletek traktus-szélességi mérete legfeljebb 10 m lehet, azonban az épiiletek L alakban befordithatdk,
vagy igény esetén keresztszarnnyal bévithetdk;

b) Az épiiletek kiils6 hatarold falainak feliiletét vakolattal kell ellatni;

c) Az épileteken a fodémszint felso sikjatol mérve legfeljebb 0,5 m térdfal-magasitas engedheté meg.

d) Az épiileteken a tetdsikbol kiugro tetéablak, tetéfelépitmény, torony nem épithetd.

e) Az épiiletek utcai homlokzatan kiugré erkély, beugro tetotéri loggia nem helyezhetd el.

f) 1y épiiletek tetéidoma csak 30-45 © hajlasu nyeregteto lehet, manzard-tet6 nem épitheto;

g) minden épiilet égetett cseréppel, vagy a natur égetett cserepet szinben és feliiletképzésben utanzo tetéfedd
anyaggal kell fedni;

(5) Uj telekalakitasra és hatosagi engedélyhez kotott épitési tevékenységekre vonatkozo elirdsok:

Epitési legkisebb legkisebb  legkisebb  legnagyobb  legkisebb  beépitési legnagyobb
ovezet szélesség (m) mélység (m) teriilet (m®) beépitettség % zoldfelillet %  mod épitménymag. (m)
Lf-1 18 50 900 30 50 oldalhataron all6  4,5*

* Lakdépiilet mogott elhelyezett gazdasdgi épiilet épitménymagassdga legfeljebb 5,5 m lehet.

10.§
Telepiiléskozponti vegyes teriiletek szabalyozasa

(1) Vt-1jeli telepiiléskdzponti vegyes teriileten csak egyhazi épiilet (templom) helyezhetd el.



(2) Vt-2 jelii telepiiléskozponti vegyes teriileten elhelyezhetd létesitmények:
- lakoépiilet,
a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
- szallashely szolgaltatd épiilet (legfeljebb 20 fh.)
- helyi igazgatési, egyhézi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, miivelddési épiilet,
- sportépitmény,
- gépjarmitarold.
(3) Vt-3 jelii telepiiléskozpont vegyes teriileten csak oktatasi épiiletek és kiszolgalo létesitményeik helyezhetok
el.
(4) Vt-4 jeld telepiiléskdzponti vegyes teriileten elhelyezhetd létesitmények:
- lakoépiilet,
- szallashely szolgaltato épiilet,
- egészségligyi, szocialis, miivelddési épiilet,
- sportépitmény,
- gépjarmitarolo.
(5) A teriileten haszonallat-tartds nem megengedett.
(6) Uj telekalakitasra és hatosagi engedélyhez kotott épitési tevékenységekre vonatkozo el8irasok:

Epitési legkisebb legkisebb  legkisebb  legnagyobb  legkisebb  beépitési legnagyobb
Sdvezet szélesség (m) mélység (m) teriilet ( m%) beépitettség % zoldfeliilet %  moéd  épitménymag. (m)
Vit-1 20 30 800 40 40 szabadonalld 15

Vt-2 18 25 500 40 20 szabadonalldé 5,0

Vt-3 40 50 2000 25 50 szabadonallo 7,5

Vit-4 A teriiletre készitend§ kiilon szabalyozasi terv szerint.

11.§
Gazdasagi teriiletek szabalyozasa

(1) Gip-1 jelii egyéb ipari teriileten az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhetdk el:

- nem jelentés mértékben zavaro hatasu tevékenység céljara szolgald gazdasagi épitmény;

- ligazgatasi és egyéb irodaépiilet;

- gépjarmitarold.

(2) Gip-2 jeld, jelentés mértékben zavaro hatasu ipari teriileten az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhetok
el

- barmilyen tevékenység céljara szolgald gazdasagi épitmény;

- igazgatasi és egyéb irodaépiilet;

- gépjarmiitarolo.

(3) Uj telekalakitasra és hatésagi engedélyhez kotott épitési tevékenységekre vonatkozé eldirdsok:

Epitési legkisebb legkisebb  legkisebb  legnagyobb  legkisebb  beépitési legnagyobb
ovezet szélesség (m) mélység (m) teriilet (m®) beépitettség % zoldfeliilet % mod  épitménymag. (m)
Gip-1 30 50 2000 40 30 szabadonallo  8*

Gip-2 40 50 3000 30 40 szabadonallo 8*

* Technologiai indokokkal igazolhato esetben kivételesen ennél magasabb épitménymagassag is engedélyezhetd

12.§
Kiilonleges teriiletek szabalyozasa

(1) K-1 jeli kiilénleges teriileten csak temetd, és a temet6hoz tartozo kiszolgalo 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) K-2 jeld kiilonleges teriileten csak sportpalyak, sportépitmények, és kiszolgald 1étesitményeik helyezhetSk
el.

(3) A temeték bekeritenddk, €s a kerités mentén — ha a szabélyozasi terv masként nem rendelkezik — legalabb
10 m szélességben beiiltetési kotelezettség eldirasai szerint ével8 ndvényzet telepitends.

(4) Uj telekalakitasra és hatosagi engedélyhez kotott épitési tevékenységekre vonatkozo el8irasok:

Epitési legkisebb legkisebb  legkisebb  legnagyobb  legkisebb  beépitési legnagyobb



szélesség (m) mélység (m) teriilet (m°) beépitettség % zoldfelillet %  mod  épitménymag. (m)

ovezet
K-1 25 40 1000 2 40 szabadonallo 4
K-2 50 100 5000 10 80 szabadonallo 4

(2)

3)
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(2)
(3)

(1

(2)
(3)

R A2 FEJEZET o
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

13.§
Kozlekedési és kozmiielhelyezési teriiletek szabalyozasa

KOu- jelii kozlekedési (tt) teriileten az aldbbi épiiletek és létesitmények helyezheték el a kozlekedési
feliigyelet hozzajarulasaval:

- gépjarmi-, gyalogos- és kerékparos kozlekedési palyak;

- csapadékviz-elvezeto arkok;

- utcafasitas;

- utcabutorok, képzémivészeti alkotasok;

- kozmi-vezetékek és mitargyaik, kozvilagitasi berendezések;

- forgalomiranyito és tajékoztato tablak, jelzések;

- kozlekedési rendeltetésti épiiletek (buszvardk).
Csapadékviz-elvezetd arkok Ilétesitése, illetve minden vizrendezési, vizkarelharitasi tevékenység csak a
viziigyi hatésag engedélyével végezhetd.
Az utak szabalyozasi szélességét a szabalyozasi tervlapokon jelolt méretek szerint kell biztositani.
Az utak besorolasa:

- KOu-1: orszagos mellékit;
- KOu-2: helyi gyiijtéut;

- KOu-3: kiszolgalé ut;

- KOu-4: vegyesforgalmu kiszolgald 1t (diilét);

14.§
Vizgazdalkodasi teriiletek szabalyozasa

V-1 jelli vizgazdalkodasi teriileten csak vizkarelharitast és sporthorgaszast szolgalé épitmények helyezheték
el a viziigyi hatdsag hozzajarulasaval.

V-2 jeli vizgazdalkodasi teriileten csak vizbeszerzést, kezelést és tarolast szolgald létesitmények és
kiszolgalo létesitményeik helyezhetdk el a viziigyi hatdsag hozzajaruldsaval. A teriilet bekeritendd.

15.§
Zoldteriiletek szabalyozasa

Z- 1 jelt zoldteriileten az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhetdk el:

novényzet, sétanyok;

utcabutorok, képzémiivészeti alkotasok;

kozmii-vezetékek és mitargyaik, kozvilagitasi berendezések;

jatszotéri létesitmények.

Kézmiivezetékeket és miitargyaikat, kozvilagitasi berendezéseket ugy kell elhelyezni, hogy a meglévé fikat

ne karositsak.
A teriileten haszonallat-tartas nem megengedett.

16.§
Védelmi rendeltetésii erdéteriiletek szabalyozasa

Ev-1 jelii vedelmi rendeltetésti erdGteriileten az erddgazdalkodasi tevékenység az erdészeti szolgalat
engedélyével folytatandé.

A teriileten épiilet nem helyezhet6 el.
A teriileten miivelési ag valtas, telekalakitas és kozmii-épités csak a természetvédelmi hatdsag

szakvéleményének figyelembevételével engedélyezhets.
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17.§
Gazdasagi rendeltetésii erdoteriiletek szabalyozasa

Eg-1 jelii gazdasagi rendeltetésti erdéteriileten az erdégazdalkodasi tevékenység az erdészeti szolgalat

engedélyével folytatando.
10 hektart meghalado teriiletnagysagu foldrészleten a teriilet legfeljebb 0,5 %-os beépitettségével az erdd

rendeltetésének megfeleld, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetok el szabadonalloan.

18.§
Altalanos mezbgazdasagi teriiletek szabalyozisa

Ma-1 jeld altalanos mezdgazdasagi teriileten minden tevékenység a foldmiivelésre vonatkozo jogszabalyok

betartasa mellett folytathatd.
Telekalakitas esetén legalabb 3000 m” teriiletii, és legalabb 30 m atlagos szélességii telek alakithaté ki.

1500 m2-nél nagyobb telken 3 %-os beépitettséggel, de egy foldrészleten legfeljebb 400 m’ beépitett

teriilettel mezégazdasagi rendeltetésii épiiletek helyezhetok el.
10 000 m2-nél nagyobb telken a 3 %-os, de legfeljebb a 400 m* megengedett beépitettség felét meg nem

halado kiterjedési teriileten lakdépiilet is elhelyezhetd.

Uj épiiletet, épitményt szabadonalléan kell elhelyezni, legaldbb 10 m elékert-mélységgel.

Megengedett épitménymagassag: legfeljebb 4 m. Technolégiai sziikségszertiség esetén ennél magasabb
gazdasagi épitmény is elhelyezhetd.

A teriileten birtokkozpontok is kialakithatok.

19.§
Kertes mezégazdasagi teriiletek szabalyozasa

Mk-1 jeli kertes mezogazdasagi teriileten minden tevékenység a foldmivelésre vonatkozo jogszabalyok

betartasa mellett folytathatd.
A teriileten telekalakitis esetén legalabb 1500 m’ teriiletii, és legaldbb 14 m atlagos szélességii foldrészlet

alakithato ki.
A teriileten csak mezdgazdasagi rendeltetésii, legfeljebb 4 m ¢épitmény-magassagy, a foldteriilet

megmiuveléséhez tartozd gazdasagi épiilet helyezhetd el legfeljebb 3 %-os beépitettséggel, egy telken

azonban legfeljebb 60 m® beépitett teriilettel.
Uj épiiletet, épitményt oldalhataron alléan kell elhelyezni. Megfelel6 telekszélesség esetén az épiilet az
oldalhataron 4llo beépitési modnak megfelel$ épitési helyen beliil szabadonalléan is elhelyezhets. Uttol

legalabb S m elokert-mélység biztositando.
A teriileten pince és kertészeti épitmény (iiveghaz, foliasator) a megengedett legnagyobb beépitettségen til

is elhelyezheto.
A teriileten allattartas a helyi allattartasi rendelettel 6sszhangban lehetséges.

Kertes mez6gazdasagi teriileten birtokkézpontok nem alakithatok ki.

V.FEJEZET
KIEMELTEN KEZELT TERULETEK SZABALYOZASA

20.§.
Belteriileti hatar megallapitasa
A telepiilés belteriileti hatarvonala csak a szabalyozasi tervvel 6sszhangban valtoztathaté meg.

21.§
Védotavolsagok szabalyozasa

Nagyfesziiltségli elektromos vezetékek mentén torténd épiilet-elhelyezéseknél a szabvanyban’ elirt
védotavolsagok betartandok.

7 Jelenleg az MSZ 151/5
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Géazvezetékek mentén a hatélyos jogszabalyban® elirt védétavolsagok betartandok.

Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak kiilén jogszabalyok® betartasa mellett helyezhet6 el.
Természetes allapotu vizfolyasok partvonalatél mért SO m védétavolsagon beliil épiilet nem helyezheté el.
Meglévé allattartd telep korszerlisitése, bovitése, vagy uj allattartd telep létesitése esetén a kiilon
jogszabalyok ' szerinti védétavolsagok betartanddk.

) VL.  FEJEZET ) )
A KULTURALIS OROKSEG VEDELMENEK SZABALYOZASA

22.8
Az épitett kornyezet védelmének szabalyozasa

Miiemléki védettségli ingatlan teriiletén minden épitéssel, kornyezetalakitassal, novényzet-telepitéssel és
megsziintetéssel jaro tevékenység a hatalyos jogszabaly'' szerint végezhet. Miiemlék-épiiletek épitési
tigyeiben a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal épitési hatésagként jar el.

Miiemléki kornyezet teriiletén (L. 1. melléklet) minden épitési engedélyezési eljarasba szakhatdsagként a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal bevonando.

Régészeti érintettség esetén (L. 2. melléklet) a hatalyos jogszabaly'? alapjan kell eljarni.

Minden nyilvantartott régészeti lelohelyet érintd - mezogazdasagi teriileten a szantott szintnél mélyebb -
talajt bolygatd tevékenység végzéséhez, valamint a mivelési g megvaltoztatisdhoz a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal elézetes (szakhatosagi) engedélye sziikséges.

A régészeti érdekii teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt
véleményez6 szervként kotelezéen be kell vonni még a tervezés fazisaban.

Minden olyan esetben, amikor lelet, vagy jelenség kertil el6, a teriiletileg illetékes muzeum-igazgatosagot és
a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

Az 1 hektarnal nagyobb feliileteket érinté beruhazasok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
hatasvizsgalat készitését irhatja eld.

A régészeti orokséget érinté kérdésekben a rendezési tervhez készitett rokségvédelmi hatastanulmanyban

foglaltak az iranyadok.

23.§
A helyi védelem szabalyozasa

A helyi védelem iranyitisa az Onkorményzat KépviselStestiiletének hataskorébe tartozik. A védetté
nyilvanitasrol illetve annak megsziintetésérél a Képviselotestiilet rendelettel dont. A dontésrél tajékoztatni
kell a védett érték tulajdonosait.

A helyi védelem alatt 4ll6 objektumok korét jelen rendelet 3. melléklete tartalmazza.

A helyi védetté nyilvanitas, illetve megsziintetés tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

A helyi értékek védelmével kapcsolatos dontések és feladatok el6készitése és végrehajtasanak szervezése a
telepiilés jegyz6jének feladata.

Tovabbi védendd értékre épitészmérnok altal készitett épitészeti értékvizsgalat, illetve tajépitész- ¢s
kertészmérnok altal készitett botanikai értékvizsgalat alapjan lehet javaslatot tenni. A javaslathoz ki kell
kérni a telepiilési, ennek hianyaban a megyei f6épitész szakvéleményét is.

A védettség torlésére a tulajdonos kérelmére, épiilet esetében épitészmérndk, szobor esetében
szobraszmiivész, novényallomany esetében kertészmémnok altal készitett szakvélemény alapjan akkor
kertilhet sor, ha a védett érték megtartasa aranytalanul nagy terhet jelentene a tulajdonos szdmaéra, és a
teriileten tervezett fejlesztés mas modon nem valdsithaté meg. Torlés el6tt ki kell kérni a megyei f6épitész
szakvéleményét is.

Ha a védettség megsziinik, a jegyzé gondoskodik a védett érték és telek dokumentacidjanak elkészittetésérdl
¢és annak a Megyei Levéltarban torténd elhelyezésér6l; valamint a megmenthet6 értékes szerkezeti elemek,
targyak megmentésérdl és elhelyezésérol.

¥ Jelenleg a 6/1982. (V. 6.) Ip.M. rendelet

? Jelenleg a Ko6zuti kozlekedésrol szo16 1988. évi . tv. 42/a §.

' Jelenleg a 21/2001. (II. 14.) Korméanyrendelet 2. melléklet 7.2 eldirasai

"' Jelenleg a Kulturalis orokség védelmérsl sz616 2001. évi LXIV. torvény

*? Jelenleg a kulturalis 6rokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. térvény és a hozza kapcsolédd végrehajtasi

rendeletek



24.§
Helyi védett érték hasznalata, fenntartasa, atalakitisa

(1) A védett érték tulajdonosanak kotelessége a védett érték rendeltetésszerli hasznalatardl, jo allapotarol
gondoskodni.

(2) A hasznalat a védett értéket nem veszélyeztetheti.

(3) A védett érték fenntartasanak koltségei a tulajdonost terhelik.

(4) Védett épiiletet eredeti (hagyomanyos) tomegében, tetéformajaban kell megtartani, érintetleniil hagyva az
eredeti homlokzati elemeket (nyilasok, tagozatok, diszek).

(5) A védett épiilet belsé korszertsitését, atalakitasat — hacsak a védelem nem terjed ki az épiiletbelsd, vagy
valamely belso részlet hangsulyozott megtartasara — illetve bovitését a védettség nem akadalyozza.

(6) Védett épiilet csak ugy bévithetd, hogy az eredeti épiilet tomegformdja, homlokzati, utcaképi megjelenése
ne valtozzon, illetve gondosan mérlegelt kompromisszum aran az a legkisebb kart szenvedje, és a tervezett
bévités a régi épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

25.§
A helyi védelem 6nkormanyzati tamogatasa

(1) A védett érték megovasa, allaganak megérzése céljabol a tulajdonos kérelmére palyazat utjan
6nkormanyzati tamogatas adhato.
(2) A helyi védelem tamogatasara felhasznalhaté Osszeget minden évben az Onkorményzat koltségvetési

rendeletében kell meghatarozni.
(3) A tamogatas feltételeit, folyodsitasanak, elszdmolasanak mddjat, az elvégzett munkak bizonylatolasanak
rendjét a tamogatasban részesitett tulajdonossal kotott szerzédésben kell rogziteni.

26.§
Helyi védelem alatt all6 épiiletek épitési engedélyezése

(1) A helyi védelem alatt all6 épiiletek, épitmények esetében — a kiilon jogszabalyban épitési engedélyhez kotott
tevékenységeken kiviil — épitésiigyi hatésagi engedély sziikséges az alabbi esetekben is:
a) épiilet kiils6 és belso felujitasa, szinezése,
b) atelek kertészeti kialakitasa, kerti épitmények létesitése, atalakitasa, megsziintetése,
c) képzo- és iparmiivészeti restauralasok, illetve az épiilet megjelenését barmely modon érintd egyéb
munkalatok (pl. falkutatas) végzese.
(2) Az épitéstigyi hatosagi eljarasban ki kell kémi a telepiilési foépitész, ennek hianyaban a megyei f6épitész
szakvéleményét.
(3) Az épitési engedély iranti kérelemhez az épitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljarasrol szold
jogszabalyban eldirt mellékleteken kiviil csatolni kell:
a) atalakitas esetén a jelenlegi allapot felmérési rajzait 2 példanyban,
b) homlokzatot érinté munkak esetén a szinezésre vonatkozd tervet egy példanyban,
c) abeavatkozas eldtt késziilt fénykép-dokumentaciot egy példanyban.
d) az épitésiigyl hatésag indokolt esetben tovabbi mellékletek csatolasat is eldirhatja (pl. falkutatas,
talajmechanikai-, statikai vizsgalat, faanyag-vizsgalat, stb.)

~ VILFEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

27.§
Kiszolgal6 és lakonit céljara torténé lejegyzés

(1) Az Onkormanyzat ETV 27.§. értelmében kiszolgal6 és lakoutak lejegyzésére kapott jogaval a szabalyozasi
tervlapokon szabalyozasi vonallal jelolt helyeken élni kivan. Ennek érvényesitésére jelen szabalyzat
modositasa nélkiil, allamigazgatasi hatarozattal keriilhet sor.

28.§
Beiiltetési kotelezettség

(1) A szabalyozasi tervlapokon beiiltetési kitelezettségre jelslt teriileteken 3 szintes novényzet telepitends.
(2) Beiiltetési kotelezettségii teriileten épiilet nem helyezhetd el.



. VII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

29.§
Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet a kihirdetés utan 30 nappal 1ép hatalyba. .
(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Biissii Kozség Osszevont Rendezési Tervét

jovahagyo 9/1993. (XII. 17.) sz. 6nkormanyzati rendelet.

Biissid, 2000, so i 505 550 H0: yio sl [ —
A ) /
Le @t K) L
ﬂ;lganne ter Jegyzo

1.
2.

1. melléklet: Biissii miiemlékei

Reformatus templom, Jokai u. 2/b, 94 hrsz., Torzsszam: M II1. 4454
Romai katolikus kapolna, Kossuth u., 1 hrsz., Térzsszam: M III. 4455
Miemléki kérnyezethez tartozo ingatlanok: 2, 4, 6, 7, 8, 0110/9-16, 35, 36, 37, 38, 39, 68, 93, 95, 101, 102, 103,

104 hrsz.

2. melléklet: Biissii régészeti lelohelyei és régészeti érdekii teriiletei

Nyilvantartott régészeti lel6helyek:

1. 19708 Jokai u. 39, 50 hrsz.

2. 19704 Paperdsd, 095/7 hrsz.

3. Rossztemplom- diilo,  095/7, 095/26 hrsz.

4, Récekuti-dulo, 095/7 hrsz.

5 Meleg-hegy, 0122/2-6 hrsz.

6. Béci-rét, Dids 0104/1-2, 0105, 0106, 0107, 0122/1-2 hrsz.
8. 19699,22924 Sportpalya 0112/1 hrsz.

9. Négyoles-diilo 02/3, 02/5-7, 02/9 hrsz.

10. 22 924 Bané-diilé 02/10, 032 hrsz.

11. Pasti-hegy (026) hrsz.

12. 19702 Goér-domb 090/2-3 hrsz.

13. 19 698 Als6-mez6 078 hrsz.

14. 19 705 Csigaskuti-diilo 062/7,067/3, 067/5-6 hrsz.

15. Hatarok 067/4,067/7; 071, 073/1-2, 075/1, 078 hrsz.
16. Vizrenéz6-dilo 067/3 hrsz.

17. Nyulanka 050, 052, 053, 054, 056, 057/2, 059, 061, 063, 064, 065/1-2, 067
18. 19703 Papranyosi-mez6 043/6, 046/1-2, 047, 050 hrsz.

Régészeti érdekdi tertilet:

.

19 701

14-17.

Halastoi agyagbanya,

0123/2-3 hrsz.

Csigaskuti és Nyulankai diild, 044, 059, 061, 065/1, 067/3, 067/5, 066, 069, 075/1, 078,



3. melléklet: Biissii helyi védelem alatt dllo ingatlanai

Sz. Cim (utca, hazszam) Hrsz. Megnevezés A védettség targya

4, Jokai u. 24. 87 lakohaz épiilettomeg, utcai homlokzat

5. Jokai u. 22. 87 istallo éptilettomeg, homlokzatok

6. Kossuth u. 38. 177 lakohaz épiilettdmeg, homlokzatok

s Kossuth u. 38. 177 istallo épiilettomeg, déli homlokzat

8. Kossuth u. 44. 174 istallo éptilettomeg, homlokzatok

9. Kossuth u. 45. 107/2 lakohaz épiilettdmeg, utcai homlokzat

10. Kossuth u. 62. 165 istalld, pajta épiilettomeg, déli homlokzat

11, Kossuth u. 69. 128 goré teljes objektum

12, Kossuth u. 80. 156 istallo, pajta éptilettomeg, déli homlokzat

13. Kossuth u. 94. 150 lakohaz épiilettomeg, homlokzatok, tornac

14. Kossuth u. 29. 96 lakohaz épiilettomeg, homlokzatok

15. Kossuthu. 11. 22 ovoda utcai homlokzat

16. Petéfiu. 2. 242 lakohaz épiilettomeg, utcai homlokzat

17 Petofi u. 6. 240 tajhaz éptilettomeg, homlokzatok

18. Petofi u. 33. 262 lakohaz épiilettomeg, homlokzatok, tornac

19. Petofiu. 13. 252 lakohaz épiilettomeg, utcai homlokzat

20. Kossuth u. 98 kereszt teljes objektum

21, Kossuth u. 99 hosi emlékmi teljes objektum

22, Kossuth u. 1 mauzdleum teljes objektum

23, Kossuth u. 4 szobor posztamens

24. Temeto 141 piéta teljes objektum

25. Temetd 141 kereszt teljes objektum

26. Temetd el6tt 16/1 kereszt teljes objektum

27. Temetd 141 temetd tertilete idos fak

28. Pasti-hegy 026 fakereszt teljes objektum

29. Zimanyi utelagazas 039/4 piéta teljes objektum

30. Izraelita temetd 143 temeto tertilete régi sirkovek

31, Torok-templom 095/7 kozépkori templomhely  kiserdo teriilete

Fiiggelék
A rendezési tervek alkalmazdsa sordn betartandé fobb jogszabdlyok

l. Az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény

2. Az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitészeti Kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet

3. A kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolo 1995. évi LIII. térvény

4. A kirnyezeti hatasvizsgalatrol szolo 20/2001. (11. 14.) Kormanyrendelet

5. Az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras részletes szabdlyairdl szélé 193/2001. (X. 19.)
Kormanyrendelet

6. A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol szélé 21/2001. (11. 14.) Kormanyrendelet

7. A légszennyezettségi hatarértekekrdl, a helyhez kétott légszennyezd pontforrdasok kibocsatdsi hatarértékeirdl
52010 14/2001. (V. 9.) K6M-EiM-FVM egyiittes rendelet

8. A zqj- és rezgésvédelemrdl szolo 12/1983. (V. 12.) MT rendelet

9. A zaj- és rezgesterhelési hatarértékek megallapitasardl szélo 8/2002. (I11. 22.) KoM-EiiM rendelet

10. A felszinalatti vizek mindségét érinté tevékenységekkel dsszefiiggd egyes feladatokrdl szo6lé 33/2000. (I11.
17.) Kormanyrendelet

11. A vizek mezbgazdasagi eredetii nitrdtszennyezéssel szembeni védelmérdl szolo 49/2001. (1V. 3.)
Kormanyrendelet

12. A vizek és a kbzcélu vizilétesitmények fenntartasdara vonatkozo120/1999. (VIIIL. 6.) Kormdnyrendelet

13. A hullamterek, parti savok, a vizjarta, valamint a fakado vizek dltal veszélyeztetett teriiletek haszndlatardl és
hasznositasarol szolo 46/1999. (111. 18.) Kormanyrendelet

[4. A csapadékvizek elvezetésének engedélyezésérdl szolo 18/1996. (VI. 13.) KHVM rendelet

15. A hulladékgazdalkodasrol szolé 2000. évi XLIII. térvény

16. A veszélyes hulladékok kezelésérdl szolo 98/2001. (VI. 15.) Kormdnyrendelet

17. A természetvédelemrdl szolo 1996. évi LIII. torveny

18. A termdfoldrél szolo 1994. évi LV. torvény
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20.

21,
22.
23.

A novényveédelemrdl szolo 2000. évi XXXV. torvény
A tavkozlési létesitmények elhelyezésérdl szolo 9/2000. (1V. 19.) KHVM rendelettel modositott 29/1999. (X.

6.) KHVM rendelet
A kulturalis érokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény
Az épitészeti 6rokség helyi védelmének szakmai szabalyairdl szolo 66/1999. (VIII. 13.) FVM rendelet

Az Egyedi Szennyvizkezelés Nemzeti Megvaldsitasi Programjardl szolo 174/2003 ( X. 28. Korm. rendelet



